Aguascalientes, Aguascalientes, cuatro
de_FuwrfS de dos mil veinte.

V ISTO S los autos del expediente
nNumero ***** /2019 relativo al JUICIO ESPECIAL
HIPOTECARIO piromovido por ***** on contra de ****%
*hkkETTE@Nendo su estado de dictar sentencia
definitiva gJe piCf&de a la misma al tenor de 1los
siguientes:

“ONSAA DERANDO S:

I. El s articulo 82 del Cédigo de
Procedimientos Civipkes vigente en el Estado
establece: “Las sentenciiss deberan ser claras,
precisas y «congientes £6n la demanda y su
contestacién y con”las demas jretensiones deducidas
oportunamente en L pléito, condenando o
absolviendo al demandagd, 47 décidiendo todos los
puntos litigiosos que Huabieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hubieren sido vAarios, se hara
el pronunciamiento correspondiente aj cada uno de
ellos. Cuando el juicio g2 siga &n rebeldia,
deberdan verificar de oficio, lagexistencia de los
elementos para la procedencia a \-d1a _-accién.”; vy
estando citadas las partes para oir sUatencia, se
procede a ello siguiendo los lineamiéntos /del
precepto legal transcrito.

IT. E1 suscrito juez es competefl e para
conocer de la presente controversia, atento” a 1o
que dispone el articulo 142 fraccidédn III del ¢dédigo
de Procedimientos Civiles wvigente en el Wstado,
pues dispone que es Jjuez competente el _d€\ la
ubicaciédn de 1la cosa, si se ejercita una acgidn
real sobre bienes inmuebles y en el presente caso
se ejercita la accidén real hipotecaria sobre un
inmueble ubicado dentro de la jurisdiccidén de este
Juzgador, por lo que resulta competente esta
autoridad. Ademas, las partes no impugnaron la

competencia de esta autoridad, de donde deviene un



sometimiefto tacito a la jurisdiccidén de la misma,
que cobra aplicacién también lo que

egtablece el articulo 137 del ordenamiento legal

indicado.

II. Es procedente la via Especial
Hipotéc propuesta por la parte actora, en
virtud de g a el vencimiento anticipado del

plazo est para el cumplimiento de la

obligacié que emana del contrato de

mutuo con in y garantia hipotecaria y como

consecuencia, el pa del _préstamo que se adeuda y

las anexidades en el proemio de la

demanda, fundando la demandada no ha
cumplido con el sualidades a que se
obligd en el contrato ntrato que consta en
escritura debidamente pginsfri en el Registro
Piblico de la Propieda el Estado y ademéds el

pleito es entre las partes que lo ebraron, por

tanto se dan los supuestos i/stos en los

S gque sefialan
es procedente la via Hipotecaria an la accidn

consiste en el ©pago del adeudo garantia

hipotecaria vy bastando para ello en
escritura debidamente registrada, qu azo se
haya cumplido o que deba anticiparse, sin sidad

de registro cuando el pleito es entre las _partes

que lo celebraron.

IV. La demanda la presentia el
Licenciado *****, manifestando que 1lo hace su
carédcter de Apoderado General para Pleito \

cobranzas del ***** vy para acreditar la calidad con
que se ostenta, acompafila a su demanda la documental
que obra de la foja siete a la veinticinco de esta
causa y dJue merece alcance probatorio pleno en
términos de los articulos 281 y 341 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues se



reflere & la copia certificada de la escritura
nlimaee~=x**  ]ipro ***** de fecha veintiséis de
ogtubre de dos mil dieciocho, de la Notaria Publica
numero CientogCincuenta y uno de los de la Ciudad
de México, ackeditadndose con la misma que en efecto
el Idcernrdimmio ***** o35 gpoderado del ****%x = on
virtud del podei le se consigna en la documental
de referenfia y que se otorgd a favor de varias
personas v egfire elléds al mencionado profesionista,
el cual se Owifigfe por conducto del apoderado
**x*x*x*  quien cuentalyen facultades para delegar el
poder que a su parke€ le Ba otorgado *****, en su
caracter de Direct\x Gerlera® del instituto sefialado
y con facultad para hdlexrfio en términos del
articulo 23 de la \ley _déf propio instituto,
consecuentemente el Licghcigd *»**** esta legitimado
procesalmente para demandfir a nombre del *****  de
acuerdo a lo que establecen los artigulos 23, 24,
2418, 2426 vy 2434 del Cédigo~ Civily vigente del
Estado.

Con el caracter que g@e ha indicado, el
Licenciado ***** demanda a ***% por” el pago vy
cumplimiento de las siguientes prestdniones: ‘A.-
Para que por Sentencia Definitiva se declare vericido
anticipadamente el contrato de APERTURA DE §REDITE SIMPLE
CON GARANTIA HIPOTECARIA, celebrado con mi podera xte, con
fecha DIECIOCHO DE SEPTIEMBRE, celebrado con mi pogerdante,
con fecha DIECIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL SIETE-que
consta en la Escritura Publica ndmero ***** del volumen/***** del
protocolo del Licenciado ****** Notario Publico -nt xero
VEINTICINCO de los del Estado, asi como los plazos concegidos
para el pago del crédito y sus accesorios, declarando el derecho de
mi poderdante de exigir a la demandada el pago del saldo insoluto
de capital, intereses y demas consecuencias legales previstas en la
presente demanda, por haber incurrido en una de las causales de
vencimiento anticipado establecidas en la clausula VIGESIMA

PRIMERA, inciso C del mencionado contrato; B.- Por el pago de



85.6148 VSMM (OCHENTA Y CINCO PUNTO CERO CIENTO
CLIARENTA Y OCHO) veces el salario minimo mensual vigente
ewuivalentes a la cantidad de $218,360.17 (DOSCIENTOS
DIECIOCHO MIL #RESCIENTOS SESENTA PESOS 17/100 M.N.)
por concepto de £apital no cubierto, que debera actualizarse cada
vez qde se incfemente tal salario minimo o la Unidad de Medida y
actualizacion, cantidad que resulta de multiplicar el salario minimo
adeudado, poj el correspondiente al numero de dias promedio de
cada mes, es af cir treinta punto cuatro, por el valor de la UMA
(Unidad de meditd y-<fctualizacion) establecida por el Instituto
Nacional de Estadistica yj3€oar2fg, (INEGI) publicada en el Diario
Oficial de la Federacion et"10 de efiero de 2019, vigente a partir del
primero de febrero de (as w1l _di€cinueve, la cual asciende a la
cantidad de $84.49 (OCHENTA Y CUAXTRO PESOS 49/100 M.N.), lo
anterior para el caso de los ¢ ¢ditos oforgados en veces de salario
minimo, en el evento de que £l safaric“minimo se incremente por
encima de la Unidad de Medida y*Actualizacion por lo que el Instituto
no podra actualizacion, y en virtud de que el-s&@io minimo diario
vigente en el Distrito Federal establecido por la £omision Nacional
de Salario Minimos, asciende a la ¢ atidad de~$102.68 (CIENTO
DOS PESOS 68/100 M.N.), se tomara coni{ \basSe para el calculo de
las prestaciones la Unidad de Medida y Actualizagén. La cantidad
reclamada corresponde al saldo del importe de capite-dispe&esto por
la demandada para el pago del inmueble que constituye la garantia
hipotecaria del contrato fundatorio de la a¢:idn.~menos las
amortizaciones a capital efectivamente realizadas de su pari )\ en los
términos de las clausulas DECIMA SEGUNDA del contratamde
otorgamiento de crédito con constitucién de garantia hipotecaria; C.-
El pago de intereses ordinarios vencidos y no cubiertos, a*razdn de
una tasa de interés de 4.00% anual sobre el saldo insoluto, coni dos
desde el mes de Octubre de dos mil diecisiete a la fecha, mas los
gue se sigan generando hasta la liquidacion total del adeudo,
cantidad que se determinara en ejecucion de sentencia, tal y como
guedo pactado en la clausula PRIMERA Numeral 26 Y NOVENA del
contrato base de la accién; D.- El pago de intereses moratorios
generados y no cubiertos, a razén del 9.00% anual sobre el saldo

insoluto, contados desde el mes de Noviembre de dos mil



antelacion, emando el pago de los gastos y costas que se
originen con del presente juicio.”. Accién  que
contemplan los articulos 12 del Cédigo de

Procedimie es y 2769 del Cédigo Civil,

Estado.

ambos vigente

La dema *** no dio contestacidn

a la demanda insta su contra y en atencién

a esto se analiza el procedimiento que se
siguié al emplaz ervancia al criterio
jurisprudencial reiteraciédn por la
extinta Tercera Sala fdeg 1 Suprema Corte de
Justicia de la Naciédn, on numero de tesis 247,

publicada en el Apéndice de mil no mntos noventa

y cinco, tomo IV, parte SCJN, materia Civil,

1stro 392374,

“EMPLAZAMIENTO. ES D PUBLICO Y
SU ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de zamiento
o su verificacidn en forma contrdri

disposiciones aplicables, es la violagidn preCesal

de mayor magnitud y de cardcter mas uesto
que da origen a la omisidn de 1 demas
formalidades esenciales del  juicio, est es,

imposibilita al demandado para contestar la d
Vs por consiguiente, le impide opone
excepciones y defensas a su alcance,; ademds
priva del derecho a presentar las pru
acrediten sus defensas y excepciones y a oponer
la recepcidén o a contradecir las probanzas rendidas
por la parte actora y, finalmente, a formular
alegatos y ser notificado oportunamente del fallo
que en el proceso se dicte. La extrema gravedad de
esta violaciodn procesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento
es de orden publico y que 1los jueces estan
obligados a investigar de oficio si se efectud o
no, y sSi en caso afirmativo, se observaron Jlas




leyes de Sa materia.”.
Procediéndose al analisis de las

/1§§é§tancias que integran el sumario que se
esuelve, a 1 que se les concede pleno valor

probatorio aljftenor de los articulos 281 y 341 del

Coédi ocedimientos Civiles del Estado, pues

se refieren ones judiciales, en especifico
de las con ncias que obran de la foja cincuenta y
nueve a 1 os de autos, de las cuales se
desprende que lazamiento realizado en autos

ara llamar a Jjui a K*kkkk  kkkkk se encuentra
J ’

ajustado a derecho;, ~mplazada en términos de

ley, pues se rea omicilio sefilalado por
la parte actora, cgmo mandada y se efectud
una vez dgque el noti quien se encomendd
realizar el emplazamie erciord de ser el

domicilio de aquélla, si habérselo informado

po

ella misma, persona quien se identificdé con el

notificador, de quien ademés su media

filiacibén, por lo que per tendidé el
emplazamiento por su conducto, zando a la
demandada mediante cedula de not1 cidén en la que

se insertd el mandamiento de Autoridal) que ordend

la diligencia, dejandole copias de emanda,
entregadndole copia del acuerdo en el rdend
emplazarla con el escrito inicial manda,
haciéndoles saber que los anexos de 1la isma
quedaban a su disposicién en la secretari
juzgado, por exceder de veinticinco ojas,
haciéndole saber igualmente que contaba-~c el
término de nueve dias, para dar contestacidén a\Ma
demanda, recabando la firma de dicha demandada,
cumpliendo asi con lo previsto por los articulos
107 fraccién I, 109, 110 y 117 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado y no
obstante esto no dio contestacién a la demanda
instaurada en su contra.

V. Establece el articulo 235 del Cédigo
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imientos Civiles vigente en la Entidad,
actor debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo

sus excepciones.”; en observancia a esto la parte

actora expon n su escrito de demanda una serie de

hechos omo / fundatorios de la accidén y para

acreditar como lo exige la norma legal invocada,
ofrecid y s itieron pruebas, que se valoran
en la medida siguiente;:

DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en
la copia certyric por el Registro Publico de 1la

Propiedad vy del me del Estado, de la

escritura publica **% del volumen *****,

de la Notaria Publ Veinticinco de las del

Estado, de fecha diegioc septiembre de dos mil
siete, que obra de a ,veintiséis a 1la
cincuenta y cuatro de fiosga s, documental a la

que se le concede pleno #valor probatorio al tenor

de los articulos 281 'y 341 Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente ado, pues se

refiere a un documento fedatario
publico; documental con la cual credita que en

la fecha indicada 1las partes e ste Jjuicio

celebraron contrato de otorgamiento rédito vy
constitucidén de garantia hipotecaria, *kkkx  en
su caracter de acreditante y la dghand *kkkk

***** on calidad de acreditada, en 1los té&lgs y
condiciones que se advierten de la documental en

comento, los que aqui se dan por reproducido m
si a la letra lo fuere en obvio de es io vy
tiempo. y
La CONFESIONAL a cargo de la dema da
*xkkkx *xk*k*x quien en audiencia de fecha diez de
marzo de dos mil veinte fue declarada confesa de
aquellas posiciones que por escrito se le
formularon vy dque previamente se calificaron de

legales, confesional a la cual se le otorga pleno

valor en términos de lo que disponen los articulos



fraccién I 'y 337 del Cdédigo de

entos Civiles vigente del Estado, gque si
la confesidén asi vertida admite prueba en
contrario seg

352 del Orde

se desprende de los articulos 339 y

miento legal invocado, en el caso no

se C desvirtuada con elemento de prueba

alguno y e de esto el alcance probatorio
maxime que se robustece con
las pruebas al pUblica consistente en el
diendo a los argumentos que se

determinan al momen orarlas, lo que aqui se

da por reproducido a la letra lo fuere en

obvio de espacid si pues de la prueba

gue nos ocupa se e la parte demandada

acepta de esta mane om ierto, que en fecha
dieciocho de septiembrg’ def d mil siete celebrod
contrato de Apertura de cdito Simple con Garantia

Hipotecaria con el *****; que ep.. el contrato

cantidad de

d

referido se le otorgd un créditd por

noventa punto ocho mil dosdientos enta y ocho

veces el salario minimo mens igente en el
Distrito Federal, equivalente e 1 omento del
otorgamiento en 1la cantidad de cien reinta y

nueve mil seiscientos treinta y dos_~pesos/ con
veintiséis centavos moneda nacional; tituyd
hipoteca a favor del actor respecto del ueble

ubicado en la calle *****¥ numero oficial FAXA
interior *****, departamento ******_ planta
predio numero *****_  de la manzana F*¥**
fraccionamiento *****_ GSector ***** de esta
para garantizar el pago del crédito otorgado; a
partir de la celebracidon de dicho contrato se
obligé a realizar amortizaciones mensuales mediante
descuentos que realizara su patron conforme a 1o
pactado en la cldusula OCTAVA incisos A y C, del
contrato base de la accidén; que en caso de carecer

de relacidén laboral, se obligdé a realizar 1las



iones mensuales directamente en el

senialado por el actor conforme a 1o

en la clausula octava, inciso B,

especificamen en el pdrrafo cuatro del contrato

base de la agcidn; que se obligd a realizar dichas
amortiz s mensuales sin necesidad de previo
requerimien cordatorio alguno; que se obligd
a pagar co parte de las amortizaciones mensuales,
inario”a razon de una tasa de interés
del cuatro poi»ciegfto anual conforme a lo pactado
n

en la cldusula prim , ymeral 26 y décima primera

del contrato mencioné gle se obligd a cubrir un

plazo para el pago

afnos o trescient

su derecho a solicitar rrogas en los pagos de

sus amortizaciones, en el carecer de

relacién laboral segun 1o pac¥ado ep la clausula
que a partir
de la mensualidad correspondien ctubre de dos
mil diecisiete a la fecha ha deja de «<ubrir pagos

mensuales a que estd obligada.

No pasa desapercibido que "1
también fue declarada confesa, de ciones
marcadas con los numeros doce y trece
posiciones que obra a fojas setenta y uno y enta
y dos de los autos, empero dichas posiciones
refieren a hechos controvertidos, sino que
materia de la presente sentencia definitiva,
que su desahogo se encuentre rendido con infracgidn
a la ley, lo anterior en términos de lo que
establecen los articulos 234, 335 y 336 del Cbédigo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
consistente en todas y cada una de las constancias

que integran la presente causa, mismas gque resultan



degravoranles a la parte actora, en razédn al
probatorio que se ha concedido a 1los
entos de prueba valorados y por lo precisado en

1

0s mismos,

le

que aqui se da por reproducido como
a lo fuere en obvio de espacio vy
tiemp®; o a lo anterior, existe otro elemento
rar por parte del actor, que es
el que acofipaiié6 a la demanda y que atn no se ha

valorado,” p al erlo exhibido en cumplimiento

a lo que di negel articulo 91 del Cdédigo de

Procedimientos Ci igente del Estado, es

explicita su volunta sean considerados como

prueba, segln se do asi en el criterio
jurisprudencial reiteracidén por la
extinta Tercera Suprema Corte de
Justicia de 1la Nacidn,pg co fmero de tesis 691,
publicada en el Apéndice mil novecientos ochenta
na mil ciento

y ocho, parte II, materia civil, péagd

cincuenta y cinco, de la Quin con numero

de registro 39523, que a la : ece:

DOCUMENTOS BASE DE
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado
parte de la demanda 1inicial,

CCION, COMO
n_documento como
plicita la
voluntad del actor para que sea teni

por via de prueba, lo que hace 1inn la
formalidad de que se 1insista sobre untad,
durante el término probatorio, pues nte la

ley establece que a la demanda deberdn acomgafiarse
los documentos que funden la accion.
Los que se valoran en los sigui

términos:

La DOCUMENTAL PUBLICA  qué izo
consistir en el certificado de existencia e
gravamen expedido por el Registro Publico de 1la
Propiedad y del Comercio del Estado, de fecha dos
de agosto de dos mil diecinueve, el cual obra a
fojas cincuenta y cinco y cincuenta y seis de 1los
autos, documental a la que se le concede pleno

valor probatorio al tenor de los articulos 281 vy

341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente

10




pues se refiere a un documento emitido
or publico en ejercicio de sus funciones;

cumental con la que se acredita que el inmueble

materia de a presente causa se encuentra

registrado dicha dependencia a nombre de la

esencialmén la umana gue surge de la

circunstancia e g#que la parte actora ni tan

siquiera manifiest requirié a la parte

demandada por el cum
por lo gque no s
acreditarlo, de do esuncién de que esto
se debe a que dicha no fue requerida por
la hoy accionante, a pefar a obligacidén que le
impone el articulo 235 d Cébdigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, de que carte actora

debe acreditar los hechos ivos de su

accidén; igualmente surge la se advierte
de que se encuentra acredit autos, en
especifico con el contrato basal, a demandada

al momento de celebrar el contrato s c

sujeto a una relacidén laboral, siendo-que nd se
encuentra acreditado en autos (g
tenerla, de donde surge presuncidén grav e que
dicho trabajador continta en una relacidén laoral;
por Gltimo la humana que se desprende del ar

29 de la Ley del ***** = precepto del cfial se
desprende que es obligacidén del patrdn pag as
aportaciones por cada trabajador mientras exista” la
relacién laboral y subsistird hasta que se presente
el aviso de baja correspondiente, que dicho acuerdo
de baja se presenta ante la hoy actora, por lo que
si no lo exhibid, surge presuncidn grave de que
esto se debe a gque no se le ha presentado dicha

baja; presuncionales a las cuales se les concede

11



331 y 352 del Cédigo de

En mérito al alcance probatorio que
do a los elementos de prueba antes
’ lugar a establecer que en el caso la

parte acthp acreditd los elementos

constitutiyos de su_ accidn, atendiendo a las

siguientes onsi aciones légico-juridicas %
disposiciones g S.
Primera e, debe determinarse la

naturaleza juridica-d atendiendo

a la funcién que de crédito

para la adquisicié fVienda que se celebra

entre un trabajador , que parte del

derecho humano de de tener una

vivienda, digna y decorgsa, como garantia de su

dignidad existencial, pues la vismenda es una

necesidad familiar béasica, que como una de

las necesidades méas sentida antes de la

poblacidén, pues ademés de brj seguridad al

ntcleo familiar, su satisfacc1 encuentra

vinculada a la manera, grado y calida n

pueden satisfacer otras necesidades
trascendencia en el orden familiar, son la
alimentacién, la salud y la educacidn.

Asi, aunque el derecho a la vivienda se
reconoce en principio como una condicidén inh
a la dignidad del ser humano, también rep enta
una condicidén social que incide directament el
nivel y calidad de vida de la sociedad, pue su
carencia se traduce en una problematica de caréacter
social por las insatisfacciones que provoca y las
frustraciones que genera.

Por ello, como la vivienda es un
elemento que resulta indispensable no sélo para la

dignidad existencial del ser humano, sino también

12



ienestar familiar y 1la paz social, a
e la reforma constitucional publicada el

iete de febrero de mil novecientos ochenta y tres,

én el Diario @ficial de la Federacidén, el Estado

Mexicano el articulo 40. constitucional
reconoC o un derecho de caréacter social, que:
"Toda famili derecho a disfrutar de vivienda
digna y degGrosa."
e de#echo también se encuentra
reconocido e o dos Aambitos mencionados, es
decir, tanto en 1lo ividual como en lo familiar,

apartado 1, del Pacto

en el articulo

Internacional de condémicos, Sociales vy

Culturales, pue cto establece lo
siguiente:

"Articulo 1

"l. Los Esta partes en el presente

pacto reconocen el derécho a toda persona a un
su familia,
da adecuada,
iciones de

nivel de vida adecuado para

incluso alimentacidn, vestido
y a una mejora continua

existencia. Los Estados pa ran medidas

apropiadas para asegurar la ividad de este

derecho, reconociendo al efecto

1 importancia
esencial de la cooperacion (sic) @ya en el
libre consentimiento."”
Como antecedente del cumg@;ﬁmdado
por parte del Estado a dicha obligacil ed el
**k*k*x* osto a través de la reforma al artict o 123
Constitucional de mil novecientos setenta "y
teniendo como finalidad establecer un mecan o a
través de aportaciones que las empresas deb hacer
a un fondo nacional de vivienda, a finW\d
constituir depdsitos en favor de los trabajadores y
armar un sistema de financiamiento que les permita
acceder a un crédito barato vy suficiente para
adquirir en propiedad tales habitaciones, quedando
la fraccidén XII del apartado A del articulo 123
constitucional, en sus dos primeros parrafos de la

siguiente manera:
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"XIT. Toda empresa agricola,
minera o de cualquier otra clase de

esta obligada, segun 1lo determinen 1las
reglamentarias, a proporcionar a los

abitaciones coémodas e higiénicas.
Esta obligacifdon se cumplirda mediante aportaciones
esas hagan a un fondo nacional de la

vivienda a fin de constituir depdsitos a favor de
establecer un sistema de
permita otorgar a éstos un
ciente para que adquieran en

propiedad itaciones.
S idera de utilidad social 1Ila
expedicidén de una Y ara la creacidn de un

organismo integrad esentantes del Gobierno

Federal, de los tmfbajadofes y de los patrones, que

administre los red > 1 fondo nacional de la
vivienda. Dicha ] las formas vy
procedimientos con los cuales los

trabajadores podrdn en propiedad las

De acuerdo dispuesto en 1los
articulos 2 y 3 de la Ley del ****x 37 y 138 de
dig

la Ley Federal del Trabajo, tuto se crea

como un organismo de serv que entre
otras «cosas tiene ©por objet ministrar los
recursos del Fondo Nacional Vivienda,

establecer y operar un sistema de fi iento

que permita a los trabajadores en
propiedad habitaciones cbémodas igienicas,
construir, reparar, ampliar o) mejofa sus

habitaciones y el pago de pasivos contraidds por
los conceptos anteriores.

Ahora bien, como en los recursos ese
fondo resultan de vital importancia as
aportaciones que las empresas realizan en favor” de
sus trabajadores, el articulo 29 de 1la Ley del
**x*xx%  impone diversas obligaciones a los patrones,
entre ellas las siguientes:

* Proceder a inscribirse e inscribir a
sus trabajadores en el instituto;

e Determinar el monto de las
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a taciofes del cinco por ciento sobre el salario
rabajadores a su servicio; y mientras
egista la relacidén laboral y hasta que exista un
aviso de bajas efectuar el pago en las entidades
receptoras ZAG actien por cuenta y orden del
inst#Tutd, ara su abono en la subcuenta de

vivienda d cuentas individuales de los
7

trabajador

Hacer”descuentos a los trabajadores

en sus salar ’ onforme a lo previsto en los
articulos 97 y 110 Federal del Trabajo, y

a las entidades

enterar dichos de

receptoras que cuenta vy orden del

instituto, a efe stos se destinen al
pago de abonos para stamos otorgados por

el instituto;

* Proporcion al instituto los
elementos necesarios para precisar _la existencia,
naturaleza vy cuantia de las ciones a su

cargo;

* Atender a los re entos de pago

e informacidén que formule el uto, entre
otras.

Obligaciones que en cas de ser
incumplidas, pueden dar lugar a divepdsas ciones

z

a cargo del patrdén, impuestas por la Secr ia de
Hacienda y Crédito Publico y el propio ins uto,
que ademas pueden generar en los trabajado
derecho a ejercitar las acciones que se derjven de
ese incumplimiento.

Luego entonces, la funcidén social ue
desempefia el *****,  cuando les otorga créditos para
la adquisicién de una vivienda, también se traduce
en una prestacidén de carécter laboral.

Ello es asi, pues cuando los

trabajadores celebran un contrato de crédito con el

xxAk*x*  éstos no sbé6lo tienen derecho a elegir la
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vivien ueva o usada a la que se debe aplicar el
el crédito que reciban con cargo al Fondo
ional de la Vivienda, misma que podrd o no ser

tos habitacionales financiados con

parte de conj
recursos_ de icho fondo; ademas el monto de las
apor&ac patronales que hasta entonces se hayan
efectuado a r y que constituyen el saldo de

la subcuepgta de vivienda individual, debe ser

aplicado Co pago _Anicial del crédito, y durante
la vigencia d sta, las aportaciones patronales a
su favor se deben rlizar para reducir el saldo

insoluto del créditoe al, por regla general,

no podra tener mayor a treinta afios,

pues transcurrido.“es el instituto deberé

liberar al trabajador pendiente.

Luego, si se desconoce que

durante la vigencia del dito, el saldo del mismo

debe ser revisado cada vez que se_modifiquen los

salarios minimos, incrementéandose la misma

proporcidén en que aumente el nimo general

que rija, devengando interese re el saldo
dréd s

insoluto del mismo, cuya tasa n o) er menor
del cuatro por ciento anual, lo cierto ue dicha

tasa siempre deberé ser benéfica para el
trabajador, afecto de que realmente e re te un
crédito barato, a través del cual pueda Zﬁir a
obtener en propiedad habitaciones cédmoeas e

higiénicas que a su vez se traduzcan en

vivienda digna y decorosa, tal y como lo egtatuye
el articulo 4o. constitucional, pues lo
contrario se desnaturalizaria la funcidn social JJue

de

desempefia dicho instituto; ademés, a fin

beneficiar al trabajador y cumplir con la funcidn
social antes mencionada, dicho crédito deberéd estar
cubierto por un seguro a cargo del instituto, para
los casos de incapacidad total o permanente o de

muerte que libere al trabajador o) a sus

16



de las obligaciones, gravamenes o

de dominio a favor del instituto

ado a lo anterior, vy a fin de
funcidén social mencionada, cuando el
eja de percibir ingresos salariales,
éste tiene a que el instituto le conceda
prbérrogas los pagos de la amortizacidn que tenga
que hace congepto de capital e intereses
ordinarios, p r S que no podran ser mayores a

doce meses cada un xceder en su conjunto de

velinticuatro meses cuales terminaréan

anticipadamente rabajador inicie una
nueva relacidén lo cual, el dnico
requisito que se

ue el trabajador
presente al instituto na sglétitud de prérroga

dentro del mes siguiente la fecha en que deje de

percibir ingresos salariales, Ques de no

solicitarse la prérroga en el treinta dias
concedido para ese efecth no se le
autorizara.

Asi, es evidente qu ontrato de

crédito que el **xx* celebra con ést a fin de

vivienda, cumple con una funcidén so € a su
vez se traduce en una prestacién de acter
laboral, de ahi que en términos de lo dispu o en

los articulos 29, fraccidédn III, de 1la Le

*xxx% 97, fracciédn IITI y 110, fraccidn III e la
Ley Federal del Trabajo, su celebracién 0b a
los patrones, aun sin participar en forma dir a

en é1, a descontar del salario del trabajador 1los
pagos de las amortizaciones destinadas a cubrir
dicho préstamo.

No obstante, se debe tener presente qgque
dicho contrato como tal, mas alld de su finalidad y

de las obligaciones que con motivo de él se deriven
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a _Aarg el patrdén, se celebra en un ambito de
entre el instituto y el trabajador, razdn
r_la cual, en su celebracidén adguiere relevancia

€l principio autonomia de la voluntad, por ello,

las controveysias que se susciten con motivo del

cump4im 0 incumplimiento de las obligaciones

ren los trabajadores, se rigen

por el dergcho civil, en donde adquiere importancia

la obligat edad el contrato a través del
principio de acigitud en el cumplimiento de las

obligaciones, pues general, los contratos

deben ser puntualme idos.

Establ naturaleza % la

finalidad del cont 1, debe estarse a
determinar en qué mom

s ncurre en mora en su
cumplimiento, por regla” gefieraxd, las obligaciones
deben cumplirse en el tiempo y lugar pactados vy,

ademéds, deben satisfacerse en la orma o modo

indicado en el contrato, de la cosa

exactamente convenida, para ario de 1la

Lengua de Espafiola de la Real Ac i spafiola, la

mora consiste en la "dilacidén o t n en cumplir
una obligacidbén; por lo comin, la de pa cantidad
liquida y vencida"; pues la mora surge retrhso,

dilacién, tardanza o retardo en el cympli
una obligacidén, no cualquier retraso, cién,
tardanza o retardo actualizan la mora co tal,

sino sb6lo aquella que es injustificada, es y

nto de

que no esté exenta de culpa; asi, si una obljigacién
debe cumplirse puntualmente o de manera opo a
efecto de no incurrir en mora, entonces es evid e
que en su actualizacién adquiere relevancia el
principio de exactitud en el tiempo, pues si 1los
contratantes no cumplen con la obligacidén asumida
en el tiempo exactamente convenido, se considera
gue incurren en mora.

Los deudores incurren en mora,
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como solvendi o debitoris, cuando no

on su obligacién en el debido momento; 1la

imera admite dos variantes, la llamada solvendi

ex persona, aquella en que incurre el deudor
desde la intgrpellatio, que no es otra cosa que la
, requerimiento o intimidacidén que el

acreedor h; deudor de cumplir —con la

obligacidén;/” la segunda denominada solvendi ex re,
es aquellad que ipfurre el deudor en obligaciones
engendradas c ung dia especifico de vencimiento,
en cuyo caso no se ige _gue el acreedor requiera

al deudor, puesto

que opio vencimiento del dia
establecido sin Tui® co a obligacidn, da lugar
a la mora.

Para deter \inar

y cuando la otra, es gndifpe

ndo se actualiza una
able atender a 1lo
convenido por las partef; pues es cuando cobra

relevancia el principio de exactitud el tiempo y

en el lugar, pues la interpela gguerimiento o

intimidacién se hace necefs ndo en el

contrato en que se contiene lago gacidén no se
establece un plazo o tiempo con o0 wara cumplir
con ella, o cuando a pesar de habers tipulado

éste, no se define el lugar en que debe
esa falta de definicidén no se encuentpla su
la ley.

Respecto al tema, en el Cdédigo/sCivil

y

vigente del Estado se establece en lo que in

lo siguiente:

“Articulo 1678. La valide el
cumplimiento de 1los contratos no puede dejars
arbitrio de uno de los contratantes.”

"Articulo 1715. En los contratos

civiles cada uno se obliga en la manera y términos
en que aparezca que quiso obligarse sin que para la
validez del contrato se requieran formalidades
determinadas, fuera de 1los casos expresamente
designados por la ley."

"Articulo 1742. Las disposiciones
legales sobre contratos serdn aplicables a todos
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ios y a otros actos juridicos, en lo que
nga a la naturaleza de estos o a
isposiciones especiales de la ley sobre 1o0s

ticulo 1824. Es obligacidén a plazo
aquella para jcuyo cumplimiento se ha sefalado un
dia ci "

"Articulo 1825.- Entiéndese por dia

cesariamente ha de llegar."
Articulo 1827. E1 plazo en las

Pago o cumplimiento es
cantidad debida, o la
prestacion del servici® se hubiere prometido."

la entrega de la

"Arti El pago debera hacerse
del modo que se ' pactado,; y nunca podrad
hacerse parcialmer [ virtud de convenio

expreso o de disposic
Sin emba ndof la deuda tuviere
una parte liquida y otFa ida, podrd exigir el
acreedor y hacer el deugdr el pago de la primera
sin esperar a que se liquide la segunda."
"Articulo 1950. El

tiempo designado en el

hara en el
exceptuando
aquellos casos en que la o prevenga
expresamente otra cosa."
"Articulo 1951.
tiempo en que deba hacerse el pago

obligaciones de dar, no podrd el acree

fijado el
e trata de

sino después de los treinta dias sigul la
interpelacidén que se haga, ya judici ya en
lo extrajudicial, ante un notari dos
testigos. Tratdndose de obligaciones de ha , el

pago debe efectuarse cuando lo exija el acreedor,

siempre que haya transcurrido el tiempo nec
para el cumplimiento de la obligacidn."”

"Articulo 1952. Si el deudor ere
hacer pagos anticipados y el acreedor recikbi s,
no podrd éste ser obligado a hacer descuentos."”

"Articulo 1953. Por regla general el
pago debe hacerse en el domicilio del deudor, salvo
que las partes convinieren otra cosa, o que lo
contrario se desprenda de las circunstancias, de la
naturaleza de la obligacidén o de la ley.

Si se han designado varios lugares para
hacer el pago, el acreedor puede elegir cualquiera
de ellos."

"Articulo 1954. Si el pago consiste en
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tradigion de un inmueble o en prestaciones
i 1 inmueble, deberd hacerse en el lugar
onde éste se encuentre."”

"Articulo 1955. Si el pago consistiere

en una suma dinero como precio de alguna cosa
enajenada po

lugar

el acreedor, deberd ser hecho en el
se entregé la cosa, salvo que se
designe otro lugar.”

e advierte de los ©preceptos

reproducidg en los, contratos del orden civil
regulados p el Coédigo Civil del Estado, cada uno
de los contrita S se obliga en la manera vy

términos en que ap sque quiso obligarse, 1o

cual implica que

plenamente el de exactitud en el

cumplimiento de 1la pues la validez y
el cumplimiento de la no, pueden dejarse al
arbitrio de uno de elfos; ahi que por regla
general, las obligacioneg”asumidas deben cumplirse

en el tiempo convenido y el lugar

especificamente destinado para ecto, ademés

deben satisfacerse en la for a pactadas.
En ese orden de cuando las

partes establecen una obligacidn , es decir,

una para cuyo cumplimiento se ha sefl

cierto, el obligado asume la responsabili de
cumplir dicha obligacién el dia sei tal
efecto, de manera que si no lo hdc asi,
necesariamente incurre en mora, en tanto e asi
quiso obligarse ante el acreedor y el cumpli t

de lo pactado no puede quedar a su voluntad.

En consecuencia, se puede afir ue
por regla general en el Cédigo Civil del Estado
opera la mora solvendi ex re, pues una vez Jue se
llega el plazo establecido en el contrato para el
cumplimiento de la obligacidén sin que ésta haya
sido satisfecha, el deudor automdticamente incurre
en mora, por ende, no es necesario que el acreedor

requiera al deudor, en tanto que el ©propio
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verncimien§o del dia establecido sin cumplir con la
n, da lugar a la mora.
Ciertamente, en el citado cédigo cobra

plena aplicacigfn el principio dies interpellat pro

homine (el di¥a interpela por el hombre), en tanto

que e vencimiento del término establecido
para el cum 0 de la obligacidén sin que ésta
haya sido tisfecha, coloca en mora al deudor, de
ahi que“n havya ecesidad de algun tipo de
requerimiento ja rte del acreedor, pues como vya
se dijo, la sol legada del plazo sin el

cumplimiento de la i6én, coloca en mora al

deudor.

Ahora echo de que en los

contratos civiles id0s r el Cbébdigo Civil
vigente del Estado, por greg neral opere la mora
solvendi ex re, cominmen lamada mora automéatica,

no implica que dicho ordenamiento__desconozca la
mora solvendi ex persona, pues” de acpuerdo con esa
legislacién sustantiva civi aungde inicio 1las
obligaciones deben cumplirse en rempo designado

en el contrato, si no se ha fijad fempo en que
deba hacerse el pago, la mora oper e _manera

diversa, segun se trate de obligaciohes” de d#Ar o
hacer, pues si se trata de obligaciopts dedar, el

acreedor no podréd exigir el pago o el cu iento

de la obligacién, sino después de los trein dias

siguientes a la interpelacidén que se ha

deudor, ya judicialmente, ya en lo extrajugiicial,

ante un notario o ante dos testigos; en cam
se trata de obligaciones de hacer, el pago
efectuarse cuando lo exija el acreedor, siempre que
haya transcurrido el tiempo necesario para el
cumplimiento de la obligacidén. Lo anterior implica
que en esas hipdtesis opera la mora solvendi ex
persona, pues para gue incurra en mora el deudor es

preciso un requerimiento por parte del acreedor. No
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ales en los que el propio ordenamiento

antivo civil establece el tiempo en que deben

cumplirse al as obligaciones, cuando éste no se

establece en 1 propio acuerdo de voluntades.

n consecuencia, aunque por regla
general el vil vigente del Estado opera la
mora solvepdi ex re, comunmente conocida como mora

automéati @sta n iene aplicacién cuando en el

’

acuerdo de Vv ntades gque contiene la obligacidn

que debe cumplir deudor no se establece el

tiempo en que e satisfacerse y la

legislacién no isidén, pues en esos
casos, opera la mofa ex persona, en tanto
que para actualiza es preciso un
requerimiento por parte

Ademas, se d tener presente que aun

el plazo o término en que el _deudor/ deba cumplir
con la obligacidén, si e ese " a rdo no se

establecid el lugar en que debe e arse el pago,
no siempre tiene aplicacién amada mora
automatica.

Ello es asi, pues de acuterdo co 1o
dispuesto en el articulo 1953 del gCoédi Civil
vigente del Estado, si las partes no con en el
lugar en que deba satisfacerse la obligacids, por
regla general ésta deberd ser satisfecha
domicilio del deudor, lo cual implica quejfes el
acreedor quien tiene el deber de acudi al
domicilio del deudor a requerir el pago, pues de " no
hacerlo asi, no puede considerarse que el deudor
incurra en mora, pues en este supuesto no cobra
aplicacién la llamada mora automatica.

De igual manera, se debe tener presente

que el referido articulo 1953 también dispone que

la regla general de la cual se desprende que cuando
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rdo de voluntades no se seflala lugar de
e debe ser en el domicilio del deudor,
ndrd aplicacibén, a menos que lo contrario se

esprenda de s circunstancias, de la naturaleza

de la obligagidén o de la ley. Asi, en el propio
cbdigd stablecen diversas excepciones a esa
regla, como

1955 del ser

colablecida en el articulo 1954 vy
alado ordenamiento legal.

i puess en el contrato de mutuo, como
establece el icudo 2258 del Cébdigo Civil, cuando
a

no se ha sefialad ug la cosa prestada se

entregard en el luga nde se encuentre; si el

préstamo consiste en el lugar donde se
recibieron y si consi nero en el domicilio
del deudor, observand stablece el articulo
1956 del sefialado ordengfiiegito fegal.

Asi, una vez e se ha dejado en claro

cudal es la naturaleza y la funcidn ¢ desempefia el

contrato de crédito que para la i/5icidén de una
Yy el *kkkk,
en qué consiste la mora y la en que ésta
opera en el Cdébdigo Civil vigen Estado, 1la
Primera Sala de la Suprema Corte de Juitiecia de la
Nacién, ha considerado que el Instittto, ebe
requerir de pago al deudor en su domigilio efecto

de que se pueda considerar que éste 1in ié en
mora.

Dicho o6rgano jurisdiccional, que

mas alto en la materia, ha determinado que /cuando
haciendo uso del derecho laboral previsto la
fracciédn XITI del apartado A del articulo 3
constitucional, el cual le permite acceder a
habitaciones cémodas e higiénicas, el trabajador
celebra un contrato de mutuo con interés con el
**k*k*x* 3 efecto de obtener un crédito Dbarato vy
suficiente que le permita adquirir en propiedad una

vivienda digna y decorosa para él y su familia, por
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digposici®n expresa de los articulos 141, fraccién
a Ley Federal del Trabajo y 43 Bis de la
Ly del ***** dicho trabajador tiene derecho a que

el saldo de subcuenta de vivienda de su cuenta

individual sef aplique como pago inicial del crédito

obte ’ igual manera, de lo dispuesto en los

articulos 9 16n III, 110, fraccidén III, de
la ley Fedgfral del Trabajo, 29, fraccién III, de la
fraccidén III, del Reglamento
Interior del do Instituto en Materia de

Facultades como Or smo__Fiscal Autbénomo y Z20.,

fracciédn III, del Re o0 para la Imposicidn de
Multas por Incump

la Ley del #**xx

las Obligaciones que
amentos establecen a
cargo de los patron obligaciones, se
deriva que el resto de debe ser pagado a
través de descuentos al salario del

trabajador acreditado, que el patrd aun sin haber

participado de manera directa contrato de

crédito -mutuo con interél obligado a
realizar junto con la t on patronal

equivalente al cinco por ciento

re~ el salario

base de aportacién de los trgkg;dor S al
instituto.

Sefiala igualmente difcho brgano

jurisdiccional que, de acuerdo con lo dis to en

el numeral 35 de la ley del ing/lituto

multirreferido, dichos pagos deben ser entrggadds

al ***** 5 través de las entidades receptorya ue
obran por cuenta y orden del mismo, a mé&s dar
los dias diecisiete del mes inmediato siguiente,”de

el

lo que se advierte que en ese tipo de contratos,

trabajador acreditado asume una obligacidén de pago,
que debe ser satisfecha de manera mensual ante el
instituto, a través de los descuentos realizados a
su salario por el patrdén, descuentos gque cabe

aclarar, no necesariamente deben realizarse de
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sual al salario del trabajador, pero que
se dijo, si deben ser entregados
nsualmente por el patrdén, a mas tardar a los dias

d

iecisiete mes 1nmediato siguiente en las

entidades reckptoras que actuan por cuenta y orden

del S , lo que implica que con independencia

de que los os al trabajador por parte del
patrén se agan de manera semanal, guincenal o
mensual, “etaegditera, n este tipo de contratos si
existe un ti 0 #Fspecifico para cumplir con la

obligacién de pago instituto acreedor, la cual

es mensual, pues a vando en el contrato se

llegase a omiti es ulacién referente al
tiempo en que el “trabaj debe cumplir con su
obligacidén de pago, d a ley se deriva que

i
dicha obligacidén es menglal
Afirmando entgncCes, que en este tipo de

ro del orden

contratos, al igual que en cualquier

civil, adgquiere relevancia

exactitud en el tiempo, ellof= , rque si bien

es verdad que la propia Ley de ondo Nacional de

la Vivienda para 1los Trabajador isﬁb/ltece como
e

principio de

excepcién al principio de exactitud en

que debe cumplirse la obligacién d

acreditado, el caso en que el trabaifdor quede
sin ingresos salariales, hipdtesis en la podréa
obtener prérrogas en sus pagos a partir de deje
de ©percibir tales ingresos, siempre y o)

presente su solicitud dentro del mes siguienfe a la

fecha en que deje de percibir ingresos salari? \es,
caso en que las prérrogas no podrdn ser mayor a
doce meses cada una y tampoco podran exceder de
veinticuatro meses en su conjunto; lo cierto es que
una vez superada esa excepcidbn, ya sea porque el
acreditado wvuelva a trabajar o porque se haya
cumplido el plazo méximo de la prbérroga O

prbérrogas, los pagos deben seguir realizandose de
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sual, en el primer supuesto a través de
uentos realizados por el nuevo patrdén que
mo ya se dijo tiene la obligacién de enterarlos a

mads tardar 1 dias diecisiete del mes inmediato

siguiente; vy /en el segundo supuesto, a través de

los nsuales realizados directamente por el
trabajador, que se considere que en este

tipo de comtratos si tiene relevancia el principio

de exactitu n el empo en que debe cumplirse la
obligacidén d pag® asumida por el trabajador
acreditado.

Ahora nque por las razones
antes precisadas, ipo de contratos no

exista duda del que el trabajador
acreditado debe cumpl obligacidén de pago,
cuando debido a establecida para
que es precisamente a

través de descuentos directos al sa io por parte

del patrdén, pues no se acredj autos que se

diera la hipdtesis de am cuando el

trabajador no continuara suje una relacidn
laboral, es decir, de que asumier igacidén de
efectuarlos en forma directa, es deir, _cuando

debido a la falta de ingresos salaria digthos
pagos ya no se realizan a través de u
que el trabajador incurra en mora el

cumplimiento de la obligacidén de pago asumida, de

acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo Civil wvi
del Estado, dicho trabajador necesariamen
ser requerido de pago por parte del in uto
acreedor en su domicilio.

Aunado a gque no se encuentra acreditado
en autos que la demandada hubiere dejado de estar
en dicha hipbétesis, pues corresponde a la parte
actora al tener en sus registros la posible baja
correspondiente, acreditar lo anterior para

encontrarse en posibilidad de cobrarlo atendiendo a
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por las partes en el fundatorio de la
pues el patrédn del trabajador deudor tuvo
bligacidén de dar el aviso de baja al ***** que

se le debid

presentar para terminar con la
obligacién pptronal de continuar realizando los

a instituto, lo anterior en términos de

pago
lo que est 1 articulo 235 del Cbédigo de
Procedimieptos Civiles vigente del Estado, pues

correspo las “partes acreditar los hechos

constitutivos accién, entre ellos, que la
demandada hubiere rrido en mora, pues en el

fundatorio de la acci establecid como mecanica
de pago ordinaria {icho-su sto.

Ello rque i en dicho

7 S
contrato no se e lugar para dque el
trabajador pueda cumplipy c obligacidén de pago
asumida, cuando por algu razbén, sin importar cual

sea ésta, pero distinta a una oga; no se

e

atendiendo a lo dispuesto en e culo 1953 del

Cébdigo Civil vigente del Estado, aplicacidn
la regla general gque establece dque ago debe

1 impldica
e

C
que para obtener los pagos mensualesf pactados, 1

**x*k*x*x debe constituirse en el domicilio eudor
a efecto de obtenerlos.

En consecuencia, es claro que cua

este tipo de contratos no se establece u ugar

' la

o ra

aplica la mecanica de descu directos al
salario sefialada para efect S 0s, entonces
artA

hacerse en el domicilio del deudor, 1lo

especifico de pago, no puede tener aplicac

mora solvendi ex re, también conocida com

automatica, pues en todo caso sbélo podria tener
aplicacién la mora solvendi ex persona, en tanto
que para ello es preciso que el trabajador
acreditado no cumpla con el pago pactado a pesar de
que el instituto acreedor requiera al deudor de ese

pago en su domicilio; en tanto que como ya se dijo,
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so cobra aplicacidén la regla general
a en el articulo 1953 del Cdédigo Civil
igente del Estado, de acuerdo con la cual, el pago

en el domicilio del deudor.

ebe efectuar
efecto, aunque no pasa inadvertido

ulo 1953 sefiala que por regla general

se en el domicilio del deudor,
salvo que Kfas partes convinieren otra cosa, o que
lo contr e despfenda de las circunstancias, de
la naturalezaiY»e 4a obligacidén o de la ley, 1lo
contratos de mutuo con

cierto es que cuan n 190

interés celebrados ***** v un trabajador,

a efecto de que”é a un crédito barato y
suficiente para vivienda, sbélo se
establece una mecéanic entos a realizar por
el patrdén a efecto de r i 0s pagos mensuales,
pero no se prevé un lugay-éspecifico para realizar

el pago en caso de que el trabajadgs, los deba de

realizar de manera directa, no aliza ninguna

de esas salvedades, atendiengp sidulente:

T

* La salvedad relati ue las partes
hubieran convenido otra cosa no p ualizarse,
porgue si bien en este tipo de ¢ las

o} to
partes concuerdan en establecer un mecahica
especifica para realizar los pagos, c do con

a
la cual es el patrén quien debe reali los
descuentos directos al salario del trabajador’a

fin
de entregarlos al instituto a través d S
entidades receptoras que actian por cuenta rden
del instituto, en esa mecanica no se pr un
domicilio especifico en el que el trabajador pucda
realizar directamente sus pagos en caso de gque por
alguna circunstancia distinta a las prérrogas
contempladas en la ley esa mecadnica no tenga
operatividad, de ahi que en ese sentido, no puede

considerarse que para ese especifico supuesto las

partes hayan convenido otra cosa y que sea clara en
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dieno a‘spScto .

* La salvedad relativa a que de la ley

desprenda lo contrario no tiene aplicaciédn,

porgue atendigido al texto de la ley, en este caso

el Cébdigo Civil del Estado, de cualquier manera se

tend concluir que cobra aplicacién la regla

lo e asi, pues aun vy cuando el

general de

del deudor

Jago debe hacerse en el domicilio

crédito otorg un trabajador por el ***x**x geg5

con la finalidad el trabajador pueda

adquirir en propieds vivienda vy, por ende,

dicho crédito ss nculado a un contrato
de compraventa, no rder de vista que el
contrato que rige la contractual entre el
instituto mencionado  y el raffajador derivada de
ese crédito, tiene suste en un contrato de mutuo
aso cobraria

dmeral 2258,

con interés y, que por ende, en todg

aplicacidén lo dispuesto en
fraccién II, del Cdbébdigo Civw, el Estado,

que es concordante con la regla establecida

en el articulo 1953 del propio namiento, pues
de acuerdo al numeral citado en primer\término, '

si
no se ha seflalado lugar para restituir prestado
y el préstamo consiste en dinero, re tucidn
debe hacerse en el domicilio del deudor. /;/

* La salvedad relativa a que las

circunstancias o la naturaleza de la obligac] e

desprenda lo contrario, no puede tener apljcacién

en los contratos de mutuo con interés cé€l dos
entre un trabajador y el ***** o]]lo es asi, popJjue

si se atiende a las <circunstancias que pueden

rodear el incumplimiento de ese contrato, la

naturaleza de éste y de las obligaciones asumidas

en él, para no violentar los derechos laborales vy

sociales que se vinculan a ese tipo de contrato, se

tendria que concluir que el pago debe hacerse en el
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domicilioWy del deudor; vy que, por ende, no puede

a mora solvendi ex re, también conocida
mo mora automdtica.

estima de esa manera, pues si se

tiene en cuepgta que ese tipo de contrato, no sbélo
permi cretar una prestacién de caréacter
laboral, demas cumple con una funcidén de
cardcter sgcial al permitir que el trabajador y su
familia de u vivienda digna y decorosa, a
efecto de queldichgds derechos reconocidos a nivel

constitucional ihternacional, no resulten

lesionados o transgxredidog resulta preponderante
tener en cuenta circunstancias ©
hipdétesis que de dar lugar a que el
instituto actor con el trabajador ha
incumplido con su obliggfti pago.

es evidente que en

términos generales, para el instituto se

actualizaria un incumplimiento Obligacidén de
pago por parte del acreditadh patrén no

entrega los descuentos realiza salario del

trabajador, y éste tampoco 4 de manera
directa el pago de las mensualidades dadas, a

pesar de no gozar de alguna prérroga.
No obstante, estima 1

a
actualizacién de esa hipdtesis por si a es
suficiente para considerar que el trabajaeOr ha

incumplido con su obligacién de pago, y qu
tanto, es innecesario algin requerimiento po arte
del acreedor al trabajador acreditado para g ste
incurra en mora, seria un error gue necesariam e
trascenderia al goce de los derechos de caréacter
laboral y social que se relacionan con ese tipo de
contratos, pues pueden existir casos en los que el
patrén no cumpla con la obligacidén gque se deriva

para ¢él de la celebracidén del contrato en el

sentido de realizar descuentos al salario del

31



travajadoy a efecto de enterarlos al instituto, o
concordancia <con la mecanica de pago
egtablecida en el contrato, el patrén si esté
d

realizando cuentos directos al salario del

trabajador, ro a pesar de ello no cumpla con la

obli enterarlos al *****x 5 {tragvés de las

entidades r]ﬁa?' S que actlan por cuenta y orden

del menciopado instituto; y que como consecuencia,

ignorante” de¢lesa sjifuacidén, el trabajador tampoco
realice de e directa los pagos de las

mensualidades acord

so0la posibilidad de que
eso pueda ocurrir, Corte de Justicia de

la Nacidén ha deternin reciso que cuando el

**k*x** ostime que un t a ha incumplido con su
obligacidén de pago, és S querido de pago en
su domicilio, ello no o por la ausencia del

sefialamiento de un lugar es ifico para

realizarlo, sino porque ademéQ/dg/;a e el caso de

que el patrdn sea quien esé irynm/plﬁldo con la

obligacidén que tiene a su cargog en“el sentido de

enterar al instituto los descuen alizados al

salario del trabajador, éste, sin necelidad de que

exista una controversia planteada en u coptra,
S

podria demostrar que si ha cumplido n pagos,

y que en todo caso, fue el patrdén quien A mplid
con una obligacidén a su cargo.
Asi considerar lo contrario, es y

que el trabajador no tiene gque ser requeygido

pago en su domicilio, implicaria negar la
posibilidad de demostrar sin necesidad de 1 a
juicio una situacidén que de facto puede ocurrir y
que incluso fue prevista en el Reglamento para
Imponer Multas por Incumplimiento de Obligaciones
que la ley del instituto y su reglamento establecen
a cargo de los patrones, entre ellas la relativa a

la omisidén total o parcial de enterar al instituto
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uentos efectuados al salario del

Atendiendo a lo anterior, por las
circunstanciasg’que pueden rodear el incumplimiento
de las opliggciones a cargo del trabajador, por la
natura e esas obligaciones, los derechos gue
ontrato y la funcidén social que
éste desempgénia, se debe concluir que cuando en ese
tipo de e0n tos se sefiala un lugar especifico
de pago, ni sy»acmedita que hubiere terminado con

su relacidédn labora a hipdbdbtesis en que por

alguna razdén no teng oificacién la mecénica de

pago establecida descuentos al salario
del trabajador, ente debe tener
aplicacidén la regla g evista en el numeral
1953 del Cédigo Civi del Estado, de
acuerdo con 1la cual el ago debe hacerse en el

domicilio del deudor, pues ello acorde a la

naturaleza y funcidn del 0; ademés,

considerar lo contrario vy de, en ese
e sefialado un
lugar especifico de pago, y no r acreditado
que se hubiere separado de la relac@boral con

la que inicio la vigencia del contra

tipo de contratos a pesar de no

, pudiere
operar la mora automatica, seri tan como
desconocer situaciones que de facto se p dar

n
en perjuicio del trabajador acreditado, las AXuales

pueden dar lugar a transgredir aun cuando
manera indirecta, los derechos laborales y sgciales
que se vinculan a ese tipo de contratos, d hos
que al tener también vinculacidén con el der o
humano reconocido en el articulo 11, apartado 1,
del Pacto Internacional de los Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales, obligan a toda autoridad, en
términos de lo dispuesto en el articulo 1°
constitucional, a adoptar en cumplimiento a la

ejecutoria dictada por la Primera Sala de la
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rte de Justicia de la Nacidén, las medidas
a efecto de asegurar su efectiva

oteccidén, de ahi que por ese motivo, no puede

cobrar aplicagi#dn la salvedad que se analiza.

Pjies conforme al Cbébdigo Civil wvigente

del S cuando en un contrato de mutuo con

interés cel ntre un trabajador y el *¥*x%%,
no se estalflece un lugar especifico de pago en que
el mutuatdari ealizar directamente los pagos
al mutuante, quarno tenga aplicacidén la mecéanica

de descuentos dire salario establecida en

él, y no se estd en puesto de una prbrroga,

ademéds de encontra a una relacidédn laboral
atendiendo a los los que cuenta la
actora, al estar obl atrones a dar un
aviso de baja, cobra ap a regla general de
la legislacidén citada, a la cual el pago
previsto en el articulo 1953 del amiento legal
sefialado, debe realizarse gomicilio del
deudor, en tanto gque no se agt nguna de las
salvedades previstas en dicho ar
Resultando aplicable o terior,
criterio Jjurisprudencial emitido Primera
Sala de la Suprema Corte de Justicia
al emitir la tesis numero la./J. 64/2 L)y
resolver la contradiccidén de tesis /X/Oli%
publicada en el Semanario Judicial de la Fedeifacidn
y su Gaceta, libro XXIII, agosto de dos mil v
tomo 1, de la materia civil, pagina cuatrOr'
treinta y tres, de la Décima Epoca, con nu de
registro 2004176, el cual a la letra establece:

CONTRATO DE MUTUO CON INTERES CELEBRADO
ENTRE UN TRABAJADOR Y EL *****  E], PAGO DE LAS
AMORTIZACIONES DEBE REQUERIRSE EN EL DOMICILIO DEL
DEUDOR ANTES DE QUE PUEDA CONSIDERARSE QUE INCURRIO
EN MORA (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO
ABROGADA). Si al celebrarse un contrato de mutuo
con interés se establece una mecdnica de pago, de
acuerdo con la cual el patrdn asume la obligacidn
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realikar descuentos directos al salario del

acreditado, para enterarlos mensualmente

¥*x*x  pero no se establece un lugar en el que

acreditado pueda cumplir con su obligaciodn

cuando por una razdén (diversa a la proérroga)

dicha mecani no se realiza, cobra aplicacidén la
rgl contenida en el articulo 1911 del

Codigo Civi del

Estado de México, abrogado
mediante d publicado en la Gaceta del

Gobierno d¢~ la entidad el 7 de junio de 2002, y

conforme cual el pago debe hacerse en el
domicilio “d dor, lo que 1implica que el
instituto acree debe constituirse en el
domicilio del trabdiador, a efecto de obtener el

pago,; por tal motivo
mora solvendi e

oliede tener aplicacidn la
bién conocida como mora
automdtica, porqué
actualizarse es la

aso, la que puede
di ex personae, para
lo cual es preciso ditado incumpla con
su obligacidén de r de haber sido
requerido por el acreédoy. si, aunque la regla
como salvedades que las

partes hayan convenido otra cosa, que lo contrario

se desprenda de las circun de la
naturaleza de la obligacidn
tienen aplicacidén, pues aufque artes hayan
pactado una mecdnica de pago,
prevé un domicilio especific

ella no se
1l que el

acreditado pueda cumplir con su /0blifwcidon cuando
por alguna circunstancia esa mecdni tenga

operatividad, no puede considerarse Qq para/ ese
supuesto especifico las partes hayan ]
cosa; por otro lado, en atencidén a
en el texto de la ley, se tendria que concléir que
cobra aplicacidén la regla general citada, es al

tratarse de un contrato de mutuo con inter
donde 1o prestado consiste en diner

restitucidon ante la falta de un lugar es defe)
para tal efecto, de acuerdo con el numeral 41,
fraccion II, del propio ordenamiento abrogado, e

realizarse en el domicilio del deudory; v,
finalmente, tampoco cobra aplicacidn la salvedad
relacionada con las circunstancias y la naturaleza
de la obligacidn, porque teniendo en cuenta que el
contrato de referencia permite concretar una
prestacion de cardcter laboral a la par de que
cumple con una funcidn de tipo social, en tanto que
a través de él1, el trabajador accede a un crédito
barato y suficiente para que él y su familia puedan
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na vivienda digna y decorosa, a efecto de
s derechos reconocidos a nivel
onstitucional e internacional no resulten
deben tenerse en cuenta las
que de facto pueden dar lugar a que

considere que el trabajador ha
incum n su obligacidn de pago, pues de no

e aunfghabiéndolos realizado, no los
reporte al”i [ o y, en consecuencia, ignorante
de esa situacion 1 trabajador tampoco cubra 1os

pagos directamente, r 1o _que ante la posibilidad

de que ello ocurra, ~€s pleciso que el 1instituto

requiera de pago en su domicilio, no sodlo
por la ausencia lugar especifico para
realizarlo, sino por de ser el caso que
plido la obligaciodn
celebracion del
rtunidad de que el

de entablar una

controversia en su contra, pueda demostrar que ha

el patrdén sea quien
que para él deriv
contrato, debe darse
trabajador, sin nece

cumplido con su obligacidn de pago

para dque se
or la falta

tivas, prevista

y, por tanto, pudiera vencerse antici
plazo para el cumplimiento de dicho
necesario demostrar por parte del ac as de
la fecha que afirma que la demandada dejé deWhyubrir
sus amortizaciones, el haber requerido a la de

por el pago de las mensualidades que se afir no
fueron cubiertas y que una vez efectuado effto,~la
deudora no las cubriera para poder considerar\gu
incurrié en mora, lo que no acreditd la arte
actora en el caso gque nos ocupa, aunado a que ni
tan siquiera sefiala la parte actora gque requiriera
a la parte demandada para su cumplimiento, por 1lo
que no se encontraba en posibilidad de acreditarlo,
luego entonces la demandada no ha incurrido en mora

y en consecuencia, la demandada no se encuentra en
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1 ausa Ye vencimiento anticipado estipulada en la
vigésima primera inciso c) que es invocada
r_la parte actora y ante ello, esta Ultima no

puede demandargel vencimiento anticipado del plazo,

por resultar jesto contrario a lo que disponen los
arti 78, 1820 vy 1975 del Coédigo Civil
vigente del asi como lo sefialado por esta
autoridad lineas que anteceden, en especifico el
criterio ial transcrito.

ice a lo anterior, que si bien

es cierto, la carga la _prueba por cuanto al pago

de pagos mensuales de a la parte demandada

Yy que no obstante *k*k*x* no acreditd el
cumplimiento de nes a su cargo, se
considera gque no ha 1 en mora, dado que al
haberse establecido e ontrato basal una
mecanica ordinaria de pagl;, asi como el accionante

encontrarse en posibilidad de acreditar una baja

respecto a la misma, no 1lo de ahi que

atendiendo a lo estipulado artes en el
contrato basal, asi como eclaraciones
realizadas por ellos al momento cedébrarlo, no
se dio una hipdbétesis distinta vy, por;§4 ante el
incumplimiento y teniendo en cuenta Ia 0bligacidn
patronal de realizar el pago, debid df reg irse a
la demandada a fin de que éste incurrlera&ra,
siendo que la parte accionante ni tan siquiera 1lo

seflala en su escrito inicial de demanda, por e

se sostiene que ***%*% **x*** no ha incurrido ¢n mora
y por ende, no le asiste derecho a la parte ora
para demandar el vencimiento anticipado del pliazo
estipulado en el contrato de Mutuo con interés vy
garantia hipotecaria base de la accién, pues su
cumplimiento debe apegarse a lo estipulado por las
partes de acuerdo a lo que disponen los articulos

1677 y 1715 del Cédigo Civil vigente del Estado, vy

en virtud de esto no procede declarar vencido el
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plazo congenido en el contrato de Mutuo con interés
1a hipotecaria base de la accién para el
mplimiento de la obligacién principal, como

ampoco condepdr a la parte demandada al pago de

las prestacignes que se le reclaman, toda vez que

no rido en el supuesto previsto en la

clausula wvid primera inciso c¢) del contrato

basal y quyé es en 1lo que se sustenta la accidn

ejercitada.
Co egﬁ’ijmente, se determina que no

procede declarar ve do plazo estipulado en el

contrato de Mutue interés % garantia
hipotecaria base d ccidfll, para el cumplimiento
de la obligacidn px¥ingip o tampoco condenar a

la parte demandada al

o) las prestaciones que
se le reclaman, toda Z ue o ha incurrido en
mora en cuanto al pago d as amortizaciones a que

se obligd en dicho contrato, r lo que,

consecuentemente no procede sagea “mate el bien

No pasa desapercidi para esta
autoridad que en el contrato aly” se pactd
domicilio para el cumplimiento de las igaciones
de pago para el caso de que la demandada deja de
tener una relacidén laboral, pero 1lo ' no es
6bice para dictar la resolucidén en los minos
precisados en lineas que anteceden, pues al erse
pactado como mecanismo de pago el que el pato
enterara al instituto, asi como que éste Ulfimo se
encuentra obligado a avisar de la baja que ere
darse como trabajador, el accionante se encont a
en posibilidad y debia acreditar lo anterior, 1lo
que no realizd en el presente asunto y, por tanto,
no se tiene por acreditado que dejara de tener una
relacién laboral y con ello debid requerirla para

el cumplimiento de sus obligaciones, pues no se
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S e Ta Yhipodtesis de pago diverso contemplada en
o de la acciédn.
En cuanto a los gastos y costas que se

reclaman, se serva lo que sefialar el articulo 128

del Cédigo Procedimientos Civiles vigente del

Esta ual establece: "“La parte que pierde

considera que pierde una parte cuando

14

debe reemb

su contraria las costas del

proceso. S

el tribuna acoges total o parcialmente las
e

prestaciones a parte contraria...”. En
observancia a esto onsiderando que la demandada

no dio contestacidn

3 semanda instaurada en su
contra, de donde Shay) e no erogd gastos con

motivo de su defe cuencia, no ha lugar
a hacer condena espec

e} 1 concepto.
Por lo expufstof y ALundado y con apoyo
ademas en lo dispuesto po os articulos 32, 39, 79

fraccién III, 83, 84, 85, 107 fracgidHn V, 223 al
228, 353, 369, 370, 371, 372

elativos del
Cébdigo de Procedimientos C nte, es de

resolverse y se resuelve:
PRIMERO. Esta autori e competente
para conocer y decidir la presente cont rsia.

SEGUNDO. Se declara gque ‘e acto no
probd su accién.
TERCERO. Que la demandada dio
a

contestacidén a la demanda instaurada en su c r

plazo estipulado en el contrato de Mutjyio con

CUARTO. No procede declarar venc

interés y garantia hipotecaria base de 1la
para el cumplimiento de la obligacién princi
como tampoco condenar a la parte demandada al pago
de las prestaciones que se le reclaman, toda vez
que no ha incurrido en mora en cuanto al pago de
las mensualidades a que se obligd en dicho

contrato.
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CUARTO. No se hace condena especial por

0os gastos y costas del Jjuicio por las

zones expuestas al final del Ultimo considerando

resolucidn.

e la present
QUWINTO. Con fundamento en lo dispuesto

por culos 1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 116

de la Ley Gener de Transparencia y Acceso a la

Informaciéng” Publica, asi como los diversos 1°, 11,

55 fraccidn XVI, y 70, inciso B, fraccién I de
la Ley de Tra argncia y Acceso a la Informacidn
Publica del Esta de _ Aguascalientes 'y sus

Municipios, preceptos ¢s cuales se desprende la

obligacidén de ad de garantizar el
derecho de acceso cidén que se tenga en
posesidn, entre ello resoluciones que se
emitan en los procedimi€nt guidos en forma de
juicio, a través de vefsiones publicas, en los

cuales deberd suprimirse la informacign clasificada

como reservada o confidencial, corresponde

a los datos personales que partes, de
ahi que en determinado momento e se publique
la versidén publica de la resoluci uesponga fin a

la presente causa, la misma no contixd con 1los

datos que refiere el promovente, se infdrma a/ las
partes que se publicard la versién Gb1 ] de 1la
presente resolucién una vez que aya usado
ejecutoria.

SEXTO. Notifiquese personalmente.

Asi, definitivamente 1lo sentepcid vy
firma el licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ uez
Segundo Civil de esta Capital, por ante Jsu
Secretario de Acuerdos licenciado VICTOR HUGO DE
LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
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Se publicé en lista de acuerdos con

cha cinco de junio de dos mil veinte. Conste.



